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INTRODUCCION

La e-incubador@ Ciudad del Conocimiento para la creacion y consolidacion
de Empresas Innovadoras y de Base Tecnologica, “e-incubador@ Ciudad del
Conocimiento” , se estructura como un area perteneciente a Parque de
Investigacion y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A., sin personalidad juridica
independiente de ésta y que, contribuira a alcanzar los objetivos de Parque de
Investigacion y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A.:

‘como instrumento de desarrollo urbano en su expresion territorial, de
desarrollo humano en su expresion social, de desarrollo intelectual en su
acceso igualitario a la educacion y a las nuevas tecnologias de la
comunicacion y de sostenibilidad en el desarrollo de infraestructuras eficaces
y respetuosas con el medio ambiente.”

Especificamente, la e-incubador@ tendrd como misién principal constituirse
en un centro impulsor de desarrollo empresarial, a través del apoyo a la
generacion y consolidacion de empresas innovadoras con vocacion de
competir en el mercado nacional e internacional, para lo que proporcionara
acceso a espacios fisicos funcionales, asesoria técnica, financiera,
capacitacion y desarrollo tecnologico y otros servicios empresariales
avanzados.

OBJETIVOS:

Fomentar la creacion y consolidacion de Empresas Innovadoras y de Base
Tecnoldgica rentables y atractivas, que incorporen innovaciones cientificas
y tecnolégicas aplicables a la produccién nacional, a la generacién de
empleos cualificados y que contribuyan significativamente a la creacion de
una clase empresarial tecnoldgicamente avanzada.

- Promover el espiritu empresarial y el caracter emprendedor en la
Universidad, en los centros tecnoldgicos y de investigacion y desarrollo y
en el propio mundo empresarial.

- Reducir ciclos de gestion y arranque de empresas creando el ambiente
adecuado para facilitar su despegue comercial y maximizar sus
posibilidades de éxito.

- Fomentar la generacion de bienes y servicios con un alto valor afadido,
innovacion y de contenido tecnologico.

- Reducir la mortalidad de empresas



Contribuir al desarrollo econémico y a la diversificacion del tejido industrial
local, favoreciendo la implantacion de nuevas actividades, sectores y
tecnologias en la region y la cooperacion empresarial multisectorial.

Cooperar con instituciones y organismos relacionados con el apoyo a la
creaciéon y consolidacion de empresas, especialmente las de base
tecnoldgica.



2. DESCRIPCION DE INSTALACIONES

Caracteristicas del Edificio.-

La e-incubador@ se encuentra en el Edificio de Gestion y Servicios
Generales del Pargue de Investigacion y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A.
Dicho Edificio tiene una superficie util de 4.938,16 m2, segun el siguiente
detalle:

Superficies construidas por plantas

Planta 12 1.618,36 m?3
Entreplanta 74,35 m3
Planta baja 3.245,35 m3
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 4.938,16 m?

El edificio comprende planta baja y primera planta, con la siguiente
distribucion por usos:

Programa de la edificacion:

Planta baja.-

ZONAS PARA DESARROLLO EMPRESARIAL

SALON DE ACTOS (434 plazas) 524,55
SHOWROOM 1 77,55
SHOWROOM 2 70,10
SHOWROOM 3 69,25
SHOWROOM 4 69,25
SHOWROOM 5 68,95
SHOWROOM 6 69,00
SHOWROOM 7 68,15
SHOWROOM 8 68,15
SHOWROOM 9 66,70
CAFETERIA-RESTAURANTE 239,45
VESTIBUO 1 213,25
VESTIBULOS ENTRADAS 194,40
ZONA EXPOSICIONES 125,65
DISTRIBUIDORES 1Y 2 474,90
DISTRIBUIDOR 3 65,30
DISTRIBUIDOR 4 12,50
ASEOS 88,95
CAMERINOS 21,70
STANDS 1Y 2 36,55
TOTAL 2.624,30




ZONAS ADMINISTRACION

INNOVACION AYTO. DOS HERMANAS (1) 92,45
INNOVACION AYTO. DOS HERMANAS (2) 159,20
DIRECCION 48.50
CONSERJERIA 10,15
TOTAL 261.80
ZONAS COMUNES Y DE INSTALACIONES GENERALES
COCINA 83,35
ALMACEN 1 82,35
ALMACEN 2 9,35
INSTALACIONES 35,25
GRUPO PRESION, ALJIBE Y VESTIBULO 38,15
CUARTO LIMPIEZA 13,00
ESCALERA 1 15,80
ESCALERA 2 15,80
ESCALERA 3 9,30
CONSERJERIA 10,15
MANTENIMIENTO 8,40
TOTAL 320.90
Entreplanta.-

ZONAS SERVICIOS TECNICOS

CABINAS TRADUCCION SIMULTANEA 59,00
TOTAL 59,00
ZONAS COMUNES
ASEOS 10,85
ESCALERA 4,50

TOTAL ZONAS SERVICIOS

15,35




Planta primera.-

ZONAS PARA DESARROLLO
EMPRESARIAL

LABORATORIO 1 68,70
LABORATORIO 2 68,85
LABORATORIO 3 68,85
LABORATORIO 4 68,40
LABORATORIO 5 68,70
LABORATORIO 6 68,86
LABORATORIO 7 68,85
LABORATORIO 8 68,40
DESPACHO 1 15,30
DESPACHO 2 13,70
DESPACHO 3 14,15
DESPACHO 4 14,15
DESPACHO 5 14,15
DESPACHO 6 15,14
DESPACHO 7 13,75
DESPACHO 8 15,25
DESPACHO 9 15,35
DESPACHO 10 17,70
DESPACHO 11 17,10
DESPACHO 12 14,15
DESPACHO 13 13,70
DESPACHO 14 15,35
MODULO 1 34,65
MODULO 2 34,65
MODULO 3 33,85
MODULO 4 34,00
MODULO 5 34,65
MODULO 6 34,65
ALMACEN 1 16,40
ALMACEN 2 16,40
TOTAL 997,80
ZONAS COMUNES

CUARTO LIMPIEZA 7,75
INSTALACIONES 36,20
ASEOS CABALLEROS 25,25
ASEOS SENORAS 25,25
ESCALERA 1 14,75
ESCALERA 2 14,75
ESCALERA ACCESO CUBIERTA 11,20
DISTRIBUIDOR 485,40
TOTAL 620,55




Dotaciones y equipamientos.

Vestibulo 1 y Zona de Exposiciones: Vestibulo de acceso al edificio,
mas zona destinada a exposiciones temporales, con una superficie
util de donde se encuentra la recepcion, con una superficie util
total de 338,90 m2.

Salén de Actos: se encuentra situado en la planta baja, consta de 524,55
m2 y tiene una capacidad para 434 personas.

Salas _de usos multiples: Los Showrooms 6 y 7, separados por paneles
moviles, suman 137,15 m2, disponibles como sala de usos
multiples, y una capacidad de 100 personas sentadas. Los
Showrooms 8 y 9, con una configuracion similar y usa superficie de
134,85 m2 pueden acoger igual nUmero de personas.

Salas de reuniones (Showroom 4): la e-incubador@ cuenta con una sala de
reuniones de 69,25 m2 dotada con mobiliario para 25 personas.

Aula de formacién (Showoom 1): dotada con equipos informaticos, para 15
alumnos de forma permanente, y capacidad de alcanzar los 25 de
manera puntual.

Mdédulos para empresas

El Edificio cuenta con los modulos para empresas, segun detalle, que se
pondran a disposicion de las empresas bien mediante el alquiler del
espacio de cada uno de ellos en su totalidad, bien como espacios de
trabajo compartido.

Mdédulos de empresas (Showroom 2, 3, 8 y 9): con una superficie,
respectivamente, de 70,10 m?, 69,25 m?, 68,15 m?2y 66,70 m2,




3. ADMISION DE EMPRESAS

3.1. Requisitos para la admision de
empresas

Dado el caracter MULTISECTORIAL del Centro se aceptara cualquier
solicitud procedente de empresas de base tecnoldgica cuyos sectores se
consideren innovadores y/o emergentes.

Los requisitos que deben cumplir las empresas para solicitar su
instalacion en el Centro son los siguientes:

1. Empresas consideradas Innovadoras y de Base Tecnoldgica segun la
siguiente definicion:

Se entiende por Empresa Innovadora y de Base Tecnholdgica (EIiBT),
aguellas empresas no financieras cuya actividad se basa en la
explotacion y comercializacion de nuevos productos, servicios y/o
procesos, 0 mejoras sustanciales de los ya existentes, desarrollados a
partir de resultados de la investigacion cientifica y tecnologica. Las
caracteristicas basicas que identifican este tipo de empresas son las
siguientes:

o Tienen capacidad generadora de tecnologia poniendo en valor el
conocimiento para irradiarlo y transferirlo a su entorno, y basen su
actividad en el dominio intensivo del conocimiento
cientifico y tecnologico y siendo éste el factor clave de su
competitividad.

o Existe una participacion activa en su desarrollo de personal
cientifico y tecnolégico altamente cualificado.

o Generalmente operan en sectores de alta tecnologia, lo que, en la
practica, significa que tienen una media de inversion en I+D
superior a la de otros sectores y que por ello, se enfrentan a
problemas especificos de incertidumbre derivados de la explotacion
de nuevas tecnologias y del comportamiento del mercado ante
productos/servicios innovadores.

2. Las empresas deben estar constituidas en la fecha de
formalizacion del contrato, o ser constituidas legalmente en los 12
meses posteriores al a fecha de la firma del contrato por parte de sus
promotores y, dependiendo del sector al que pertenezcan, se valorara
el numero de afios desde su constitucion



3.2. Presentacién de solicitudes

Para tramitar la solicitud de admision se deberé presentar la siguiente
documentacion:

1) Solicitud de Admision: Segun el modelo incluido como Anexo | de este
documento. Debera ir firmado por el representante legal de la empresa.

2) Memoria de Empresa: Documento que debera contener informacion
descriptiva de la empresa. (Ver Anexo I, donde se incluye una guia a
modo de ejemplo para la elaboracién de este documento).

3) Otra documentacién adicional, que el emprendedor considere importante
para apoyar su candidatura.

Esta documentacion podra presentarse en formato fisico o
electronico en cualquiera de las siguientes direcciones y contactos:

DIRECCION POSTAL: PARQUE DE INVESTIGACION Y
DESARROLLO DEHESA DE VALME, S.A.

¢/ Manuel Manaute Humanes, s/n
41704 Dos Hermanas (Sevilla)

TELEFONO: 954919559
E-MAIL: ciudaddelconocimiento@doshermanas.es

3.3. Evaluacion de solicitudes

Criterios de evaluaciéon

En el proceso de evaluacion de solicitudes de instalacion en los
modulos de empresas de la e-incubador@ se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

a) Potencial Tecnoldgico: En este aspecto se valorara el grado de
competitividad y novedad tecnoldgica de la empresa solicitante.

i. Sector / Area de actividad

ii. Nivel de desarrollo tecnolégico, grado de innovacion
y progreso con relacion al estado actual de los
conocimientos (estado de la técnica)

iii. Experiencia y formacion del equipo humano de la
empresa.



10

b) Potencial del Plan de Explotacion: En este aspecto se evaluara el
potencial de mercado de los resultados previstos, ya sean proyectos o
servicios:

I. Demanda estimada
ii. Rentabilidad y riesgos asociados
iii. Plan de explotacion comercial de los productos/servicios
del solicitante
iv. Estrategia de propiedad industrial v. Proyeccion futura de
la empresa

vi. Posibilidades de internacionalizacion

c) Potencial Impacto en la regién: Se analizard el impacto del
proyecto para Andalucia, en términos econdémicos y sociales.

i. Generacién de masa critica de conocimiento en areas y
disciplinas estratégicas para la region.

ii. Generacion de riqueza (atraccion de inversion, incremento de
produccion, desarrollo de industria auxiliar, etc.)

ii. Generacion de empleo

d) Formulacion y adecuacién de la solicitud:

i. Adecuacion de la actividad de la empresa a las instalaciones y
servicios de la e-incubador@.
ii. Adecuacion de los recursos solicitados.

iii. Calidad y presentacion de la solicitud

Organo de evaluacién

El 6rgano encargado de la evaluacion de las solicitudes sera la Direccion
de la e-incubador@, asesorado por el equipo técnico del Centro, y los
asesores externos que, dadas las caracteristicas de los proyectos
propuestos, sean pertinentes para la toma de decisiones.



3.4. Alojamiento y Revision

El periodo minimo de alojamiento empresarial en la E-incubador@ esta
establecido en un afio; aunque podra acordarse un periodo de estancia
inferior, siempre que el solicitante asi lo requiera y justifigue y previa
solicitud y acuerdo entre el empresario y la Direccion.

Las condiciones de admisiébn de las empresas alojadas en la E-
incubador@, seran revisadas de forma anual por el tutor designado al
efecto por la Direccion del Centro, el cual debera informar favorablemente
sobre la situacion de la empresa para poder prorrogar su permanencia
hasta 5 afios.

Finalizado este plazo méaximo de alojamiento, y en supuestos especiales, la
Direccion de la E-incubador@, podra prorrogar el periodo de estancia de
las empresas evaluadas, hasta un maximo de 3 afios mas.



4. REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO INTERNO
|. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto

Estas normas tienen como objeto regular la cesion de uso tanto de los
bienes como del conjunto de infraestructuras que integran la E-incubador@
y que son puestas a disposicion de aquellas iniciativas y proyectos
empresariales que se instalen en el mismo, o aquellas empresas externas
gue hagan uso de sus instalaciones y/o servicios.

Articulo 2.- Localizacién

La E-incubador@ tiene su sede en la calle Miguel Manaute Humanes, s/n,
Dos Hermanas 41704 Sevilla

Articulo 3.- Ambito de Aplicacion

Este reglamento tendrd como ambito espacial de aplicacion la integridad de
la E-incubador@, entendiéndose como tal, la zona administrativa, las zonas
comunes, los médulos de empresas.

Articulo 4.- Usuarios potenciales

Empresas innovadoras y de base tecnoldgica y cuyo sector se considere
innovador y/o emergente.



II. OBJETO DE LA PRESTACION
Articulo 6. OBJETO

Las prestaciones que se ofertaran en la E-incubador@, sin perjuicio de otras
futuras prestaciones que se puedan disefiar y definir mas adelante una vez
gue el Centro comience a funcionar, son:

- Prestaciones basicas de alojamiento

Las empresas incubadas en el Centro podran contar con los siguientes
servicios bésicos:

Prestacién de alojamiento empresarial: La zona destinada para
esta prestacion son los médulos de empresas de la E-incubador@, que
estan perfectamente acondicionados para el alojamiento de empresas,
pudiéndose habilitar otras zonas, y en cualquier caso en modalidad en
exclusiva o compartida.

Servicio de recepcién.

Consumos energéticos comunes y climatizacion.

Mantenimiento y limpieza de las zonas comunes del edificio.
En este servicio se incluird el mantenimiento y limpieza de las zonas
comunes, salas de reuniones, aseos, recepcion, areas de paso y zona
administrativa.

Servicios de seguridad a través de camaras de vigilancia de
zonas comunes. La E-incubador@ cuenta con un sistema de
seguridad dotado de un conjunto de camaras situados en los puntos de
acceso y paso del publico del edificio, que sera controlado por el
personal de seguridad.

Servicios de acceso a Internet, Wi-Fi. Este servicio y sus
caracteristicas se describen en el apartado de conectividad de los
modulos de empresa en el apartado de Instalaciones.

Posibilidad de establecer como domicilio social de la empresa,
durante el periodo de vigencia de la estancia, el médulo cedido en
uso de la E-incubador@.

Uso adecuado de espacios generales del edificio: zonas de
transito y espera, distribuidores, aseos, area de
exposiciones yshack-cafeteria.

Informacién de Ayudas Publicas (Financiacién de la Innovacion):
Informacion sobre las distintas posibilidades de financiacion existentes
en el mercado: ayudas, préstamos, capital semilla, capital riesgo y otros
instrumentos financieros.



- Servicios paralacreacion y consolidacion de empresas.

Adicionalmente, las entidades podran solicitar los servicios que a
continuacion se sefalan, de manera enunciativa y no exhaustiva.

Estos servicios estan destinados a promover el emprendimiento y
fomentar la creacion de empresas innovadoras y de base tecnologica.

A estos servicios podran acceder todas las entidades que lo soliciten,
teniendo preferencia las entidades incubadas.

Alquiler de mobiliario de oficina.
Reparto de correo postal interno.
Asesoria para la constitucion de empresas.

Asistencia técnica para la busqueda de financiacion publica o

privaday en la busqueda de socios.

Vigilancia tecnoldgica y proteccion de la propiedad intelectual e
industrial.

Servicios de informacién y puesta en valor de titulos de propiedad
industrial.

Servicios de transferencia de tecnologia y cooperacion
empresarial. Oferta y demanda de tecnologias innovadoras,
promocion exterior de tecnologias propias y apoyo durante el proceso
de negociacion de acuerdos de transferencia de tecnologia.

Apoyo en la busqueda de socios, proveedores y clientes para
facilitar el desarrollo empresarial, promocion y fomento de la
cooperacion con otras empresas, en los ambitos provincial, regional,
nacional e internacional. Apoyo a la integracibn en consorcios
multisectoriales formados por empresas y grupos de investigacion.

Planes de comunicacion.

Formacion personalizada. Disefio, elaboracion y ejecucion de
programas formativos, tanto generales como personalizados, para
cubrir las solicitudes y demandas de las empresas. Formacion a
emprendedores para el desarrollo de nuevas iniciativas: Jornadas de
Formacion y de Sensibilizacion al Emprendimiento.

Uso de las salas del edificio. Las empresas que lo soliciten podran
hacer uso de salas para reuniones, disponibles en el edificio de la E-
incubador@.



Organizacion de eventos.

Alquiler de equipos audiovisuales y/o servicios de
videoconferencia. Acceso a equipos de proyeccion, audio y video,
pantallas, ordenadores portatiles, y videoconferencia, en régimen de
alquiler.

Otros

La utilizacion de las instalaciones y servicios mencionados en este
apartado de “Servicios para la creacién y consolidacion de empresas,”
deberan ser solicitados previamente con, al menos, siete dias de antelacion,
especificando el objeto de su solicitud y el tiempo de su utilizacién.

Las instalaciones seran utilizadas para la actividad que se haya
autorizado, quedando condicionada la autorizacién al compromiso por parte
del usuario de responsabilizarse del correcto uso de las mismas, y a la
disponibilidad de la instalacion/servicio solicitado.



lIl. ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA E-INCUBADOR®@

Articulo 7.- Estructura organizativa

La estructura organizativa que gestionara la E-incubador@ sera parte
de la estructura funcional de Parque de Investigacion y Desarrollo Dehesa
de Valme, S.A. Los departamentos y areas involucrados en la gestion de
este centro seran:

- Departamento Técnico: Seran los responsables de la gestion de
los servicios de limpieza, mantenimiento, seguridad y otros
servicios basicos de oficina.

- Departamento de Innovacion: Seran los responsables de la gestion
del resto de los servicios ofertados por el Centro.

- Resto de areas de Pargue de Investigacion y Desarrollo Dehesa de
Valme, S.A. estaran involucrados en la gestion y funcionamiento de
la E-incubador@ siempre y cuando se requieran sus Sservicios por
parte de las empresas usuarias y asi lo apruebe la Direccion del
Centro.

La Direccion del Centro sera asumida por la Direccién General de Parque
de Investigacion y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A. o segun proceda, por
guien ésta designe para tal funcion.

Articulo 8.- Instalaciones

El edificio estd dotado de las siguientes
instalaciones:

- Fontaneria, saneamiento y riego
- Telecomunicaciones:
o Radiodifusién y television
o Telefonia

0 Banda Ancha, actualmente se cuenta con dos conexiones de
fibra 6ptica de 300 MBs.

o Wi-Fi, con capacidad para gestionar hasta 128 clientes.
- Especiales:

o Megafonia

0 Seguridad. CCTV e Intrusismo.

o Control centralizado



Articulo 9.- Calendario y horarios

El Centro se regird por el calendario laboral vigente para cada afio del
municipio de Sevilla.

Los horarios de la E-incubador@ seran los siguientes:

- Horario de apertura, recepcion e informacion: De lunes a viernes de
8.00 a 22.00

Aquellos empresarios que necesiten acceder al edificio en séabados, o
domingos y festivos en los que el edificio permanecera cerrado, podran
hacerlo solicitandolo por escrito en las oficinas de Parque de Investigacion
y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A. el viernes inmediato anterior al sdbado
o domingo antes de las 14.00 horas, o el dia laborable (lunes a viernes)
anterior al festivo en cuestion.

Articulo 10.- Personal y vehiculos autorizados

Se notificard por escrito a la Direccion del Centro el personal que forma
parte de cada empresa instalada en el centro asi como la relaciéon de
personas autorizadas para entrar en las instalaciones fuera del horario
de recepcion e informacién. Cualquier modificacion que se produzca
debera comunicarse a la Direccion de la E-incubador@.

Articulo 11.- Custodia de las llaves

Por razones de seguridad y para su utilizacion en exclusiva en casos de
emergencia debidamente justificados, la direccion del Centro dispondra de
una copia de las llaves de acceso a los modulos de empresas, asi como a
la zona de alojamiento empresarial compartido.

Articulo 12.- Mantenimiento

Los usuarios de las instalaciones del Centro no podran modificar, en
ningun caso, ningun elemento del Edificio de Gestion y Servicios Generales.
Toda reforma que se realice en el Centro debera hacerse previa solicitud a
la Direccion y tras autorizacion de la misma. El coste de las reformas en los
modulos correra a cargo de los usuarios de las instalaciones, asi como el
del arreglo de los desperfectos que en las mismas se produzcan.

Es obligacion de cualquier empresario o usuario de la E-incubador@
comunicar al responsable del mantenimiento, cualquier averia o
deficiencia que se produzca en las instalaciones de uso comun al recinto.

Parque de Investigacion y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A. no sera nunca
responsable de los perjuicios que pudieran sobrevenir de un mal estado de
conservacion o mala utilizacion de las instalaciones de cada maddulo, con
excepcion de las instalaciones generales y basicas del edificio.



IV. DERECHOS Y OBLIGACIONES Articulo 14.-
Derechos de los usuarios

Los usuarios autorizados en funcion de su tipologia tienen el derecho a
recibir las prestaciones definidas en las presentes normas, siempre sujeto a
la disponibilidad en tiempo y forma de los mismos.

Articulo 15.- Obligaciones de los usuarios

Las obligaciones de los usuarios de la E-incubador@ son las siguientes:

El abono del precio fijado como contraprestacion a las prestaciones
contratadas, que se realizara por mensualidades anticipadas entre
los dias 1 y 5 de cada mes por domiciliacién bancaria.

- Realizar un uso normal y adecuado de las instalaciones y conservar
las instalaciones, servicios y el mobiliario de uso comudn o privativo
del Edificio, o instalaciones contratadas, debiendo poner en
conocimiento de Parque de Investigacion y Desarrollo Dehesa de
Valme, S.A a la mayor brevedad posible, las anomalias o deterioros
gue en ellos observe.

- Obtener por su cuenta y riesgo, las licencias vy
autorizaciones administrativas que sean necesarias para la
realizacion de su actividad asi como, a formalizar la documentacion
requerida por la Administracibn para proceder al cambio de
titularidad de las licencias y autorizaciones.

Destinar Unica y exclusivamente el modulo/s o espacio/s cedidos en

uso, a la actividad o actividades autorizadas, no pudiendo ceder o
transmitir estos bienes a terceros, cambiarlos de destino, ni dejar de
dedicarlos a dicha actividad, negocio o industria previamente
autorizado.

- Satisfacer los gastos ordinarios de reparacion, pintura, conservacion,
mantenimiento y limpieza del médulo o espacio cedido, derivados del
uso normal del mismo.

- Restituir el médulo cedido, en las mismas condiciones en que se les
entrego, al vencimiento del plazo estipulado en el contrato.

- Satisfacer a su costa, las cargas, impuestos y gravamenes que
pesen sobre la actividad comercial, industrial o empresarial que
desarrollen en el médulo cedido, incluida, la tasa municipal de
recogida domiciliaria de basuras o residuos sélidos urbanos.



- Permitir el acceso de las personas designadas por Parque de
Investigacion y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A en el médulo/s o
espacio/s cedido/s en uso para la comprobacion del estado de los
mismos, para la realizacion de auditorias energéticas, simulacros de
incendios o0 evacuacion, asi como para la reparacion o realizacion de
cualquier tipo de obra que fuere precisa tanto en dicho médulo o
espacio cedido como en el edificio del que forma parte.

- Mantener limpio el entorno interior y exterior, sin que puedan
almacenarse en los modulos y espacios cedidos, o en las zonas
comunes, materiales, productos y desperdicios.

- No perturbar en forma alguna el ambiente de la E-incubador@
mediante ruidos, vibraciones, olores, temperaturas o cualesquiera
otras causas que puedan afectar o producir molestias al resto de
ocupantes. No introducir animales en el interior de la E-incubador@,
salvo perros guia.

- No modificar .las partes externas del edificio, ni colocar rétulos y otros
elementos.

Articulo 16.- Régimen de salida

El alojamiento de wuna empresa en el Centro puede verse
extinguido o suspendido parcial o permanentemente por alguna de las
siguientes razones:

- Finalizacion normal del contrato.

- Extincién de la personalidad juridica de la Sociedad o Entidad
participante.

- Declaracion de concurso de acreedores.

- Falta de aprovechamiento del espacio y ausencia de progreso
en la evolucion de la iniciativa empresarial.

- Desarrollo de actividades distintas para las que se le cedi6 el médulo/s
0 espacio/s.

- Lafalta de pago de una mensualidad de prestacion de servicios.

- Por terminacion del contrato que sea suscrito entre las partes.

- La falta de uso de las instalaciones para desarrollar el fin
convenido durante mas de un mes.

- La cesion del contrato a un tercero o permitir que personas extrafias
a la empresa utilicen el inmueble, los muebles o las instalaciones

objeto de este contrato.

- Desarrollar en el inmueble actividades molestas, insalubres o
peligrosas.

- Ocasionar dafos al inmueble, muebles o instalaciones.



- Incumplir cualquiera otra de las obligaciones establecida en
las presentes Normas para el Funcionamiento Interno de la
E-incubador@.



V. REGIMEN SANCIONADOR

Capitulo Primero.- Disposiciones generales.

El régimen disciplinario de la E-incubador@, tendra como funcion
garantizar la libertad, la igualdad y la responsabilidad de todas las
empresas que forman parte de la misma.

Articulo 17.

El establecimiento de las faltas y sanciones previstas en este
Reglamento tiene como finalidad:

a) Garantizar un marco de convivencia basado en el respeto entre
todas las empresas, con la Direccién de Parque de Investigacion
y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A y respecto de las
instalaciones y servicios de la E-incubador@.

b) Asegurar la excelencia de las instalaciones y servicios a
disposicion de las empresas, para que permitan el desarrollo y el
progreso econdmico y social de las mismas.

Articulo 18.

1. Las faltas previstas en este Reglamento se clasificaran en
graves y leves.

2. La gravedad de las faltas cometidas se determinara por el
perjuicio que supongan para la E-incubador@ y para la convivencia
entre las empresas.

Articulo 19.

1. La gravedad de la falta cometida determinara el grado de la sancion
aplicable.

2. Las sanciones seran siempre
motivadas.

Articulo 20.

La inactividad por mas de un mes por parte de cualquier empresa
establecida en la E-incubador@, supondra la rescision del contrato, salvo
que la Direccién del Centro decida mantenerlo por el tiempo que estime
pertinente.



Articulo 21.

Las sanciones se notificaran personalmente a las empresas y se
registraran en el Departamento de Asesoria Juridica de Parque de
Investigacion y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A, dentro del expediente
abierto a tal efecto.

Capitulo Segundo.- De las faltas y las sanciones.

Articulo 22.- Se consideraran faltas graves:

1. Todo comportamiento que tenga la entidad, suficiente para producir
descrédito o menosprecio de la buena fama debida a la E-incubador@,
Parque de Investigacion y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A, a sus
responsables, o a la Direccién del Centro.

2. El uso indebido del nombre y la representacion de la E-incubador@
y/o Parque de Investigacién y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A.

3. Las conductas que causen dafios graves a las instalaciones del
Centro, incluyendo cualquier tipo de desperfecto o menoscabo en bienes
de la E-incubador@.

»

Cualquier tipo de sustraccion de bienes de la E-incubador@.

o

El uso inadecuado de las instalaciones de seguridad y emergencia,
cuando de las mismas pudieran derivarse dafios relevantes para los
miembros de la E-incubador@ o poner en peligro las instalaciones de la
misma.

6. Hacer uso indebido del mobiliario y espacios del Centro.

7. Lacomision de 3 faltas leves en un plazo de 3 meses.

Cualquier otra que por su caracter e intencionalidad no pueda ser incluida
en las consideradas como leves y que, en atencién al caso concreto, asi

sea considerada por la Direccion de Parque de Investigacion y Desarrollo
Dehesa de Valme, S.A.

Articulo 23.- Se consideraran faltas leves:

1. La falta de respeto a las normas de convivencia y utilizacion de los
servicios de la E-incubador@.

2. Cualquier acto injustificado que perturbe el normal desarrollo
de las actividades del Centro.



w

. Cualquier otra falta que aprecie la Direccién de Parque de Investigacion
y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A, atendiendo a las circunstancias
concretas de produccion del hecho.

4. Todas las que no puedan considerarse como graves.

Articulo 24.- Sanciones.

1. Las faltas graves seran sancionadas a criterio de la Direccion, con la
expulsion de la empresa correspondiente de la E-incubador@ o
apercibimiento de expulsion, segun la gravedad y las circunstancias en
gue se cometio la falta.

2. Las faltas leves seran sancionadas con amonestacion privada de la
Direccion que quedara registrada en el Departamento de Asesoria
Juridica del Centro.

3. Todas las sanciones anteriores conllevaran la obligacion accesoria de
abonar o reparar los dafios materiales y personales causados por parte
del infractor, y si no lo hiciese, la Direccién del Centro podréa realizarlo
procediendo a su liquidacion posteriormente, por parte del infractor.

Articulo 25.- Procedimiento sancionador y expediente.

1. Las sanciones se impondran en virtud de expediente y con audiencia al
interesado.

2. Las infracciones leves prescribirdn a los dos meses y las graves a
los seis meses, desde que la Direccién tuviese conocimiento de su
comision.

3. La comision de cualquier tipo de infraccion, tendré aparejada el inicio del

expediente sancionador que podra iniciarse de oficio por la
Direccion del Centro o a instancia de parte.

4. A partr de ese momento, la Direccion debera iniciar un
expediente sancionador que sera notificado en el plazo de veinte dias
habiles a la empresa infractora, para que ésta pueda presentar pliego de
descargo que estime conveniente en el plazo de diez dias habiles desde
gue recibio la notificacion.

La notificacion a la empresa infractora, interrumpe el plazo de
prescripcion establecido en el apartado segundo de este articulo.

5. Una vez concluida la instruccion del expediente sancionador, que sera
el tercer dia habil desde la presentacion del pliego de descargo o desde
la conclusion del plazo para su presentacion, la Direccién resolvera la
sancion correspondiente.



4. DOCUMENTACION ASOCIADA AL FUNCIONAMIENTO DE LA
E-INCUBADOR@

Los documentos asociados al funcionamiento de la E-INCUBADOR@ son
los siguientes:

ANEXO |. SOLICITUD DE ADMISION

Con la idea de facilitar a las empresas y/o emprendedores el
procedimiento de solicitud de admision y presentacion de la
documentacion requerida, se presenta este Anexo | que incluye un
modelo oficial de solicitud de admision.

ANEXO Il. GUIA PARA LA ELABORACION DE LA MEMORIA DE
EMPRESA

Se presenta un guion para la elaboracién de la Memoria de Empresa
gue debera acompafiar a la solicitud de admisiéon en la E-incubador@,
para su posterior evaluacion.

ANEXO lIl. SOLICITUD DE PRESTACIONES

Se define aqui un modelo de solicitud de prestaciones oficial para
estandarizar los tramites de peticion de prestaciones por parte de las
empresas ubicadas en la E-incubador@.

CONTRATO DE CESION DE USO Y UTILIZACION DE
SERVICIOS

Una vez se evallen las solicitudes de admisién y toda la documentacién
asociada, las empresas cuyos proyectos sean aprobados deberan
firmar un contrato, segun el modelo que defina el Centro a tal fin. En
principio sera un modelo Unico para todas las empresas, aunque en los
casos en los que se estime necesario, se podran afadir
condiciones vy estipulaciones adicionales para adaptar lo mejor
posible el contrato a la actividad o proyecto empresarial que se
ubicara en la E-incubador@.

TARIFAS

Se estableceran tarifas oficiales para el afo vigente, que seran
aprobadas por la Direccion del Centro donde se incluirdn todos los
servicios que se prestan en el Centro, salvo aquéllos que por sus
circunstancias especificas requieran oferta personificad.



ANEXO |: MODELO OFICIAL DE SOLICITUD DE ADMISION

Datos de la empresa solicitante:

Nombre o razén social:

N.I.F.

Domicilio social C.P.
Localidad Teléfono Forma Juridica

Actividad principal Sector
Provincia

Fax

Fecha de constitucion

Nombre y apellidos (representante legal):

Teléfono de contacto

E-mail

Necesidades de espacio (*):

(*) Indicar el nimero de metros cuadrados Utiles que se necesitaran

Expone:

Que estando interesado en la ocupacion de un moédulo en la e-
incubador@, junto con los servicios que incorpora, desea que se
proceda al estudio del proyecto denominado, adjuntando un Plan de
Empresas del mismo y comprometiéndose a facilita cuantos datos
le sean requeridos para el mejor analisis del proyecto.

En Dos Hermanas, a de de 201_

Fdo.



ANEXO 1I: GUIA PARA LA ELABORACION DE LA MEMORIA DE
EMPRESA

A continuacion se incluye un guidon, a modo de ejemplo, para la
elaboraciéon de la Memoria de Empresa que debera acompafar a la
solicitud de admision en la E-incubador@.

Seccidén 0: Resumen ejecutivo.

| Presentacion de la empresa y del sector de actividad. Breve
descripcion del producto/s que se pretende desarrollar.

7 Mercado al que se dirige la empresa. Volumen del mercado
nacional y extranjero, tasas de crecimiento o decrecimiento previstas,
cuota de mercado prevista. Las ventajas competitivas de la empresa
y la forma de mantenerlas, haciendo especial hincapié en la
tecnologia y la innovacion.

7 Necesidades financieras (cantidades, origen y aplicacion de las
mismas) y previsiones de ventas, beneficios y recuperacion de la
inversion.

0 Presentacion del equipo humano de la empresa.

Seccion 1: Producto vy Tecnologia.

1.1. Descripcion del Producto.
Objetivos generales y especificos del producto/s.

Describir el nuevo producto o proceso o la mejora de los mismos, con
sus principales caracteristicas técnicas y funcionales, destacando
los aspectos diferenciales mas significativos.

1.2. Estrategia de I+D. Proteccién de la propiedad industrial.
Fabricacion/

produccion. Capacidad tecnoldgica e industrial de la empresa.

Estrategia de |+D. (Desarrollos futuros previstos. Gestion del proceso
de desarrollo. Medios materiales e instalaciones de |+D previstas
de la empresa).

Patentes y modelos de utilidad a nombre de la empresa. Formas de
proteger los nuevos desarrollos.

0 Breve resumen de la estrategia de produccion de la empresa y de los
procesos y capacidades productivas.



1.3. Acuerdos con centros publicos de investigacion o centros de
innovacion y tecnologia.

Se adjuntara copia de los convenios de colaboracion firmados por la
empresa y centros de investigacion. Curricula Vitarum del equipo
técnico del Centro de Investigacion que participa en el proyecto.
Se adjuntard una breve memoria de la capacidad investigadora del
centro de investigacion.

1.4. Acuerdos con otras empresas.

Si en el proyecto participa alguna otra empresa colaboradora
especificar el nombre, ubicacion, actividad, tareas a realizar en el
proyecto y presupuesto previsto de la subcontratacion.

Seccién 2: El equipo humano.

2.1. Competencias del equipo emprendedor y su capacidad de relacién.

Estructura de la empresa actual y la prevista en los proximos tres
afnos. Breve curriculum vitae de los miembros del equipo gerencial y
técnico (gerente, director financiero, director comercial, director
técnico, etc.). Se sugiere que los curricula contengan nombre y
apellidos, edad, titulacion si la hubiere, otros cursos de formacion,
idiomas, empresas en la que se ha trabajado y funcion cumplida en
ellas.

Seccién 3: Mercado

3.1. Mercado potencial y segmentacién del mismo.

Posibles aplicaciones del producto/servicio. Ventajas que comporta el
producto/servicio al cliente o usuario, en comparacion con la oferta
presente en el mercado. (Ratio coste/prestaciones, nivel de calidad
del producto/servicio, grado de avance tecnoldgico, costes de
adaptacion al nuevo producto/servicio).

Potencial y atractivo del mercado.

Segmentacion del mercado y estrategia de ventas. (Tipo de
cliente, motivacién de compra, segmentacion del mercado, estrategia
de entrada al mercado, cartera de productos, objetivos de cuota de
mercado por segmentos, barreras de entrada actuales, estrategia de
precios, rentabilidad, clientes potenciales mas significativos).

Cuantificar las previsiones de venta, sefialando el criterio seguido y la
posible sustitucion de importaciones e incremento de exportaciones.



3.2. Andlisis de la competencia.
1 Breve descripcion del sector.

Empresas competidoras mas significativas con sus cuotas de
mercado, tendencia, precios, prestaciones de sus productos,
asistencia técnica, puntos fuertes y débiles.

0 Para el producto que va a lanzar la empresa analizar el poder
negociador de clientes y/o proveedores, las amenazas de productos
sustitutivos o0 nuevos productos y la calidad de la vigilancia
competitiva.

Seccién 4: Plan de Inversiones, Financiacién y otros aspectos relevantes.

4.1. Estados Contables

Balance y Cuenta de Resultados.

4.2. Plan de inversiones
Inmovilizado material.
Inmovilizado inmaterial.
7 Inmovilizado financiero.
0 Prevision de gastos e ingresos a 2 afios.

0 Plan financiero: Se deberd incluir la prevision de cobros y pagos
qgue se produzcan como consecuencia del desarrollo de la actividad
empresarial.

- Derivados del funcionamiento operativo de la empresa: los
generados por la capacidad de autofinanciacion de la
empresa y, como destino, los capitales circulantes que es
preciso financiar.

- Derivados de movimientos ajenos a la explotacion: entre
estos cobros: las aportaciones de capital, créditos y
subvenciones, y entre los pagos: los de las inversiones,
devolucion de préstamos y
otros no relacionados con la explotacion del negocio.



ANEXO 11l. SOLICITUD DE SERVICIOS.

Do/Da , con DNI namero , en
nombre yrepresentacion de la entidad con CIF numero
y domicilio social sito en :

SOLICITA,

A Parque de Investigacion y Desarrollo Dehesa de Valme, S.A, como
sociedad titular de la E-incubador@ de Empresas, la puesta a disposicion de
los servicios que se encuentran recogidos en el Reglamento de
Funcionamiento Interno, capitulo Il Servicios y que a continuacion se detallan:

1.

2.

3.

Asimismo, la entidad se compromete a aceptar los precios y
medios de pago que se determinen al efecto.

En Sevilla, a de de 201___

Fdo: (Representante legal de la entidad
solicitante)



